
AGENDAWITH ANALYSIS 

NOTICE OF MEETING 
STATE PUBLIC WORKS BOARD 

Monday, March 30, 2009 

The STATE PUBLIC WORKS BOARD will meet on 
Monday, March 30, 2009, at 10:00 a.m. in the 
Redwood Room, 915 L Street, Sacramento, 
California.  In accordance with provisions of Section 
11125 of the Government Code, a copy of the Agenda is 
attached. 

Greg Rogers 
Administrative Secretary 

Attachment
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STATE PUBLIC WORKS BOARD 
Monday, 

March 30, 2009 
10:00 a.m. 

Redwood Room 
915 L Street 

Sacramento, California 

I.  Roll Call 

Michael C. Genest, Director, Department of Finance 
Will Bush, Director, Department of General Services 
Will Kempton, Director, Department of Transportation 
John Chiang, State Controller 
Bill Lockyer, State Treasurer 

* * * * * 

Patrick W. Henning, Director, Employment Development Department 
(Advisory Member) 

* * * * * 

Assembly Member, Mike Eng, Legislative Advisor 
Assembly Member, Mary Hayashi, Legislative Advisor 
Assembly Member, Legislative Advisor 
Senator, Mark DeSaulnier, Legislative Advisor 
Senator, Denise Ducheny, Legislative Advisor 
Senator, Abel Maldonado, Legislative Advisor 

II.  Bond Items  Page  3 
III.  Consent Item  Page  12
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BOND ITEMS 

BOND ITEM—1 
DEPARTMENT OF GENERAL SERVICES (1760) 
OFFICE BUILDINGS 8 and 9 RENOVATION 
SACRAMENTO COUNTY 

Authority:  Chapter 106, Statutes of 2001, Item 1760­301­0660 (1) 
Chapter 379, Statutes of 2002, Item 1760­301­0660 (2) 
as reappropriated in the Budget Act of 2003 
Chapters 38 and 39, Statutes of 2005, Item 1760­301­0660 (2) 

Consider adoption of a resolution to: 

1.  Authorize the sale of the State Public Works Board Lease Revenue Bonds–Department 
of General Services, 2009 Series A, Office Buildings 8 and 9 Renovation. 

2.  Approve the form of and authorize the execution of an Eighty­Eighth Supplemental 
Indenture to the Master Indenture dated April 1, 1994, between the State Treasurer and 
the State Public Works Board. 

3.  Approve the form of and authorize the execution of a Site Lease between the 
Department of General Services and the State Public Works Board. 

4.  Approve the form of and authorize the execution of a Facility Lease between the State 
Public Works Board and the Department of General Services. 

5.  Approve the form of and authorize the execution of a Continuing Disclosure Agreement. 

6.  Approve the form of and authorize the delivery of a Preliminary Official Statement. 

7.  Approve and authorize the delivery of an Official Statement. 

8.  Approve other related actions in connection with the authorization, issuance, sale, and 
delivery of said revenue bonds. 

Estimated Project Costs to be Financed  $163,174,000 
Estimated Par Value of Bonds to be Issued  $182,965,000 
“To Not Exceed” Par Amount  $200,000,000
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BOND ITEMS 

STAFF ANALYSIS ITEM—1 
Department of General Services 

Office Buildings 8 and 9 Renovation 
Sacramento County 

Action Requested 
The requested action would authorize the sale of the 2009 Series A lease revenue bonds and 
other related actions in connection with the issuance, sale, and delivery of said revenue bonds, 
including approving the forms of and authorizing the execution and delivery of a supplemental 
indenture, site lease, facility lease, continuing disclosure agreement, and authorizing the 
delivery of a preliminary official statement, and an official statement. 

Scope Description 
The project is within scope.  This project consists of the renovation of two 18 story towers.  A 
two story reception building will connect the towers, providing one public entrance, and a new 
childcare center to be located on the first floor of Office Building 8.  The renovation consists of 
the abatement of hazardous materials; structural upgrade of both buildings to Seismic Risk 
Level III; demolition of all interior partitions including removal and replacement of existing 
finishes; demolition and upgrades to portions of the existing mechanical, electrical, plumbing, 
telephone, data, elevator, and security systems; upgrade of all Fire and Life Safety items and 
upgrades for the Americans with Disabilities Act (ADA) to current codes. 

Funding and Project Cost Verification 

$163,174,000  total estimated project cost 

$163,174,000  project costs from lease revenue financing 

CEQA 
A Notice of Exemption/Determination was filed with the State Clearinghouse on 
August 20, 2003, and the statute of limitations period expired on September 18, 2003, with no 
adverse comments. 

Real Estate Due Diligence 
DGS Real Estate Services completed the required real estate due diligence on May 18, 2005, 
and reported that no title exceptions were found in the due diligence process. 

Project Schedule 
Approve preliminary plans  May 2004 
Approve working drawings  May 2006 
Complete construction  November 2010 

Staff Recommendation:  Adopt the resolution.
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BOND ITEMS 

BOND ITEM—2 

DEPARTMENT OF EDUCATION (6110) 
CALIFORNIA SCHOOL FOR THE DEAF, RIVERSIDE 
RIVERSIDE CAMPUS PROJECT 
RIVERSIDE COUNTY 

Authority:  Dormitory Replacement and Chiller 
Chapter 157, Statutes of 2003, item 6110­301­0660 (1) 
as reappropriated in the Budget Act of 2004 
Chapters 38 and 39, Statutes of 2005, item 6110­301­0660 (.5) 
Chapters 171 and 172, Statutes of 2007, item 6110­301­0660 (1) 

Multipurpose/Activity Center 
Chapter 208, Statutes of 2004, item 6110­301­0660 (1) 

Consider adoption of a resolution to: 

1.  Authorize the sale of the State Public Works Board Lease Revenue Bonds–Department 
of Education, 2009 Series B, Riverside Campus Project. 

2.  Approve the form of and authorize the execution of an Eighty­Nineth Supplemental 
Indenture to the Master Indenture dated April 1, 1994, between the State Treasurer and 
the State Public Works Board. 

3.  Approve the form of and authorize the execution of a Site Lease between the 
Department of Education and the State Public Works Board. 

4.  Approve the form of and authorize the execution of a Facility Lease between the State 
Public Works Board and the Department of Education. 

5.  Approve the form of and authorize the execution of a Continuing Disclosure Agreement. 

6.  Approve the form of and authorize the delivery of a Preliminary Official Statement. 

7.  Approve and authorize the delivery of an Official Statement. 

8.  Approve other related actions in connection with the authorization, issuance, sale, and 
delivery of said revenue bonds. 

Estimated Project Costs to be Financed  $  95,032,000 
Estimated Par Value of Bonds to be Issued  $108,880,000 
“To Not Exceed” Par Amount  $130,000,000
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BOND ITEMS 

STAFF ANALYSIS ITEM—2 
Department of Education 

California School for the Deaf, Riverside 
Riverside Campus Project 

Riverside County 

Action Requested 
The requested action would authorize the sale of the 2009 Series B lease revenue bonds and 
other related actions in connection with the issuance, sale, and delivery of said revenue bonds, 
including approving the forms of and authorizing the execution and delivery of a supplemental 
indenture, site lease, facility lease, continuing disclosure agreement, and authorizing the 
delivery of a preliminary official statement, and an official statement. 

Scope Description 
The project is within scope.  The Riverside Campus Project consists of three distinct 
components. 

The Chiller 
The Chiller component includes a 5,050 square foot (sf) single story building, a 3,350 thermal 
energy storage tank, to reduce peak energy usage, and a 240 sf storage enclosure on the 
CSDR campus.  Additionally, underground chiller lines will be constructed that will service 
buildings throughout the campus. 

The Dormitory Replacement 
The Dormitory Replacement component of the project includes eleven dormitories, two 
apartment buildings and one special needs apartment building and office. The total building 
area of the dormitory and apartment buildings is 130,037 sf. The buildings are single story, steel 
and wood framed structures that meet or exceed current building codes and will be constructed 
in three phases. Each one of the dormitory buildings will provide residential housing for 24 
students with two students per bedroom. Each apartment building has six bedrooms with 2 
students per bedroom for a total of 24 students. A special needs apartment is designed with six 
bedrooms for a total of 12 students. 

The Multipurpose / Activity Center (MAC) 
The MAC project consists of an approximate 16,720 sf building on the CSDR campus. The 
building is a single story, steel framed structure, designed to maximize student safety. The 
project includes site development and connection to existing campus utilities (water, chilled 
water, electrical, sewer, gas, phone, and data).  The floor plan includes a gymnasium with 
bleachers, a dividing curtain for athletic activities, a performing platform, and two breakout 
(instructional) rooms with movable partitions. Support areas include restrooms, locker rooms, 
storage rooms, office spaces, a pantry, mechanical / electrical rooms, and storage closets. The 
building was designed and constructed to architecturally blend with the existing campus 
facilities.
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Funding and Project Cost Verification 

$95,032,000  total estimated project cost 
$95,032,000  project costs from lease­revenue financing 

CEQA 
For the MAC component the notice of determination was filed with the State Clearinghouse on 
April 20, 2004, and the waiting period ended May 20 2004.  For the Dormitory Replacement and 
the Chiller Plant components the notice of determination was filed with the State Clearinghouse 
on September 7, 2005, and the statute of limitation period expired on October 7, 2005, without 
adverse comments. 

Real Estate Due Diligence 
The Department of General Services completed and presented a due diligence memo covering 
the entire Riverside Campus, dated February 2005, summarizing conditions of title for the 
Project.  DGS concluded that there were no unresolved issues that would adversely affect the 
project area. 

Project Schedule: 

Chiller Plant 
Approve preliminary plans  March 2005 
Approve working drawings  October 2007 
Complete Construction  April 2009 

Dormitory Replacement 
Approve preliminary plans  March 2005 
Approve working drawings  October 2007 
Complete Construction:  February 2010 (Phase I) 

May 2011 (Phase II) 
December 2012 (Phase III) 

MAC 
Approve preliminary plans  August 2004 
Approve working drawings  April 2008 
Complete Construction  December 2009 

Staff Recommendation:  Adopt the resolution.
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BOND ITEMS 

BOND ITEM—3 
DEPARTMENT OF DEVELOPMENTAL SERVICES (4300) 
PORTERVILLE DEVELOPMENTAL CENTER 
HOUSING EXPANSION AND RECREATION COMPLEX 
TULARE COUNTY 

Authority:  Chapter 157, Statutes of 2003, Item 4300­301­0660 (1) & (2) 
as partially reverted in the Budget Act of 2006 
Chapters 47 and 48, Statutes of 2006, Item 4300­301­0660 (2) 

Consider adoption of a resolution to: 

1.  Authorize the sale of the State Public Works Board Lease Revenue Bonds–Department 
of Developmental Services, 2009 Series C, Porterville Developmental Center Housing 
Expansion and Recreation Complex. 

2.  Approve the form of and authorize the execution of a Ninetieth Supplemental Indenture 
to the Master Indenture dated April 1, 1994, between the State Treasurer and the State 
Public Works Board. 

3.  Approve the form of and authorize the execution of a Site Lease between the 
Department of Developmental Services and the State Public Works Board. 

4.  Approve the form of and authorize the execution of a Facility Lease between the State 
Public Works Board and the Department of Developmental Services. 

5.  Approve the form of and authorize the execution of a Continuing Disclosure Agreement. 

6.  Approve the form of and authorize the delivery of a Preliminary Official Statement. 

7.  Approve and authorize the delivery of an Official Statement. 

8.  Approve other related actions in connection with the authorization, issuance, sale, and 
delivery of said revenue bonds. 

Estimated Project Costs to be Financed  $ 84,171,000 
Estimated Par Value of Bonds to be Issued  $ 89,855,000 
“To Not Exceed” Par Amount  $100,000,000
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BOND ITEMS 

STAFF ANALYSIS—3 
Department of Developmental Services 

Porterville Developmental Center 
Housing Expansion and Recreation Complex 

Tulare County 

Action Requested 
The requested action would authorize the sale of the 2009 Series C lease revenue bonds 
and other related actions in connection with the issuance, sale, and delivery of said 
revenue bonds, including approving the forms of and authorizing the execution and 
delivery of a supplemental indenture, site lease, facility lease, continuing disclosure 
agreement, and authorizing the delivery of a preliminary official statement, and an official 
statement. 

Scope Description 
The project is within scope.  The 96 Bed Residential Expansion & Recreation Complex (the 
“Housing Expansion and Recreation Complex”) project will construct and provide infrastructure 
for future residential units.  Project scope includes, 6 each, 9,316 square feet (sf) residential 
units totaling (55,896 sf), a protective services facility (10,000 sf), and a new (16,140 sf) 
Recreational Building.  The 2,087 sf pool will have disabled access, covered patio area, and 
concrete decking.  A 665 sf building will be constructed to house the pool equipment.  Site 
improvements include, new water well with 500,000 gallon storage tank, perimeter fencing 
(14,000 linear feet), new sallyports, storm drainage retention ponds, and paved roads for access 
and perimeter security (11,400 linear feet).  An emergency generator building (900 sf) with 
generator will be constructed.  Several small existing structures will be demolished.  The 
Housing Expansion and Recreation Complex project is estimated to be completed and occupied 
in May 2009. 

Funding and Project Cost Verification 

$84,171,000  total estimated project cost 

$84,171,000  project costs from lease­revenue financing 

CEQA 
A Notice of Determination was filed with the State Clearinghouse on June 4, 2004.  The waiting 
period for litigation expired on July 4, 2004. 

Real Estate Due Diligence 
The Department of General Services completed and presented a due diligence memo, dated 
June 2005, summarizing conditions of title for the Project.  DGS concluded that there were no 
unresolved issues that would adversely affect the quiet enjoyment of the project area. 

Project Schedule: 
Approve preliminary plans  July 2004 
Complete working drawings  August 2005 
Complete Construction  May 2009 

Staff Recommendation:  Adopt the resolution.
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BOND ITEMS 

BOND ITEM—4 
CALIFORNIA STATE UNIVERSITY (6610) 
CSU MONTEREY BAY CAMPUS 
MONTEREY BAY CAMPUS LIBRARY 
MONTEREY COUNTY 

Authority:  Chapter 33, Statutes of 2002, Section 34 

Consider adoption of a resolution to: 

1.  Authorize the sale of the State Public Works Board Lease Revenue Bonds–Trustees of 
the California State University, 2009 Series D, Monterey Bay Campus Library. 

2.  Approve the form of and authorize the execution of a Ninety­First Supplemental 
Indenture to the Master Indenture dated April 1, 1994, between the State Treasurer and 
the State Public Works Board. 

3.  Approve the form of and authorize the execution of a Site Lease between the Trustees 
of the California State University and the State Public Works Board. 

4.  Approve the form of and authorize the execution of a Facility Lease between the State 
Public Works Board and the Trustees of the California State University. 

5.  Approve the form of and authorize the execution of a Continuing Disclosure Agreement. 

6.  Approve the form of and authorize the delivery of a Preliminary Official Statement. 

7.  Approve and authorize the delivery of an Official Statement. 

8.  Approve other related actions in connection with the authorization, issuance, sale, and 
delivery of said revenue bonds. 

Estimated Project Costs to be Financed  $49,741,000 
Estimated Par Value of Bonds to be Issued  $54,370,000 
“To Not Exceed” Par Amount  $60,000,000
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BOND ITEMS 

STAFF ANALYSIS ITEM—4 
California State University 
Monterey Bay Campus 

Library Project 
Monterey County 

Action Requested 
The requested action would authorize the sale of the 2009 Series D lease revenue bonds 
and other related actions in connection with the issuance, sale, and delivery of said 
revenue bonds, including approving the forms of and authorizing the execution and 
delivery of a supplemental indenture, site lease, facility lease, continuing disclosure 
agreement, and authorizing the delivery of a preliminary official statement, and an official 
statement. 

Scope Description 
The project is within scope.  The Monterey Bay Campus Library Project (the Project) would 
provide 201,000 gross square feet/140,000 assignable square feet for 8,500 full time equivalent 
students (FTES).  The three­story building will include space for library services, stacks, 
compact storage, audio­visual areas, reader stations, faculty offices, conference rooms and 
training facilities.  A portion of the space provided for open stacks will be used on a temporary 
basis to accommodate 1,060 FTES.  The location of the new building will be near the 
instructional center east and west building and the student union building, which runs along the 
main campus concourse.  The Project is complete and was occupied as of November 1, 2008. 

Funding and Project Cost Verification 
This project is within cost.  The total Project cost is approximately $66,052,000, of which 
$49,741,000 will be funded with proceeds of the Bonds, and the balance of the funds will be 
from General Obligation Bonds ($4,311,000) and University funds ($12,000,000). 

$66,052,000  total estimated project cost 

$49,741,000  project costs from lease­revenue financing 

CEQA 
The University certifies that CEQA requirements have been met for the above referenced 
projects. 

Real Estate Due Diligence 
The Department of General Services (DGS) completed and presented a due diligence memo, 
dated March 8, 2005, summarizing conditions of title for the Project.  DGS concluded that there 
were no unresolved issues that would adversely affect the quiet enjoyment of the Project area. 

Project Schedule 
Complete Construction  November 2008 

Staff Recommendation:  Adopt the resolution.
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CONSENT ITEMS 

CONSENT ITEM—1 
DEPARTMENT OF GENERAL SERVICES (1760) 
CALIFORNIA SCIENCE CENTER (1100) 
CALIFORNIA SCIENCE CENTER EXCHANGE WITH THE CITY OF LOS ANGELES, 
CITY AND COUNTY OF LOS ANGELES 
SPI Parcel No. 6000001 

Authority:  Food and Agricultural Code Sections 4051(b) and 4101 

Consider authorizing site selection and acquisition of real property pursuant to an 
Exchange Agreement 

CONSENT ITEMS 

CONSENT ITEM—1 
Department of General Services 

California Science Center 
Exchange with the City of Los Angeles 

Exposition Park – Los Angeles 

Action requested 
The requested action would authorize site selection and acquisition of real property 
pursuant to Exchange Agreement. 

Scope Description 
This project is within scope.  California Food and Agricultural Code Sections 4051 (b) and 
4101 authorize the California Science Center, with the approval of both the State and Consumer 
Services Agency and the Department of General Services (DGS), to purchase, acquire, hold, sell, 
exchange, or convey any interest in real or personal property and beautify or improve that 
property.  Any acquisition of land or other real property shall be subject to the Property Acquisition 
Law (Part II (commencing with Section 15850) of Division 3 of Title 2 of the Government Code). 

This request would authorize site selection and acquisition of three (3) parcels of real property 
totaling approximately 8.63 acres commonly known as the “City Menlo Avenue Property” (6.8 
acres), and “City Miscellaneous Property” (Lot P, .92 acres & Lot U, .92 acres) in exchange for 
one (1) California Science Center parcel of real property totaling approximately 7.15 acres 
commonly known as the “Rose Garden”.  The California Science Center desires to obtain the 
“City Menlo Avenue Property” in order to consolidate its fee title to the property occupied by the 
Los Angeles County Museum of Natural History and to the area known as the “South Lawn”. 
All parcels are located within Exposition Park in the City of Los Angeles.  The properties being 
acquired are owned by the City of Los Angeles.  They are located adjacent to existing California 
Science Center property and facilities.
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Funding and Cost Verification 
This project is within cost.  The transaction involves no exchange of funds. 

CEQA 
A Notice of Exemption was filed with the State Clearinghouse on November 26, 2008, and the 
35 day 

Project Schedule 
The anticipated close of escrow is April 2009. 

Condition of Property 
DGS, Environmental Services Section (ESS) staff conducted a site visit to the Exposition Park 
on March 25, 2009 to access the general conditions of the subject parcels to be exchanged 
between the City of Los Angeles and the State of California, California Science Center (State). 
This site visit was made to access the real properties for environmental conditions for on or off 
site recognized environmental concerns of the subject properties to be exchanged. 
The properties are improved parcels and no recognized environmental concerns were identified 
during the site visit. 
statute of limitations period expired on December 31, 2008, with no adverse comments. 

Other: 
• This project was contemplated by language in the June 2000 Exchange Agreement between 

the California Science Center and City of Los Angeles.  All material terms and conditions of 
the 2000 Exchange Agreement have been met. 

• Analysis by a DGS appraiser of the proposed parcel exchange provided that the State by its 
acquisition would benefit in excess of its grant. 

• A Master Plan for Exposition Park was adopted by the Board of Directors of the California 
Science Center and a Notice of Determination for the Environmental Impact Statement was 
filed with the California State Office of Planning and Research on September 2, 1993.  The 
transactions contemplated by this agreement are in conformance with the Master Plan and 
no changes in land use as a result of this project are expected. 

• This project’s Exchange Agreement requires delivery of fee title to the property free and 
clear of any monetary liens. 

• There is no relocation assistance involved with this project. 

• The California Science Center has a ground lease with the County of Los Angeles for the 
Natural History Museum that expires on September 30, 2081.  The lease covers 
approximately ½ of the Museum site.  The City of Los Angeles has a ground lease with the 
County of Los Angeles for the Natural History Museum that expires on February 7, 2010. 
This lease covers the remaining ½ of the Museum site.  The California Science Center will 
assume this ground lease at the close of escrow and may enter into an amendment of the 
2081 ground lease at a future date. 

Staff Recommendation:  Authorize site selection and acquisition of real property 
pursuant to an Exchange Agreement.


